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Beslutsnummer: D LOV 2023-000914

SKYRUP 1:49
Bygglov for nybyggnad av sammanbyggda tvabostadshus (38 Igh),
parkeringsplatser och stodmurar

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beviljar bygglov f6r nybyggnad av samman-
byggda tvabostadshus (38 lgh), parkeringsplatser och stédmurar.

2. Byggnadsarbeten far inte pabotjas f6rrin miljé- och stadsbyggnadsnimnden gett ett
startbesked. Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen kommer att kalla till ett tekniskt
samrad. Kontrollansvarig f6r projektet ir Géran Berggren.

Fran och med den 1 juli 2018 fir beslut om bygg-, rivnings- och marklov verk-
stillas forst fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Skal for beslut

Vid en samlad bedémning i drendet finner milj6- och stadsbyggnadsnimnden att avvi-
kelsen fran detaljplan avseende att en del av en stédmur vid hus C placeras pa mark
som inte far bebyggas kan anses som liten och férenlig med detaljplanens syfte. Milj6-
och stadsbyggnadsnimndens uppfattning ar att atgirden inte kan anses utgora en bety-
dande oldgenhet i den mening som avses 1 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (PBL).

Terringen pa hela fastigheten och de omraden som ska bebyggas ar kuperad och dar
byggritten for hus C ir placerad ar ett av de mest kuperade omrdadena. Den stodmur
vid hus C som innebdr en avvikelse fran detaljplanen ir av begrinsad omfattning samt
nédvandig £6r att omradet ska kunna bebyggas i enlighet med gillande detaljplan, i en-
lighet med mark- och miljé6verdomstolens domar 2016 — P 9943 samt 2017 — P 10076.
Den del av stddmuren som utgér en avvikelse ska ses 1 forhallande till hela detaljpla-
nens omfattning och terringen den omfattar, samt att ansékan 1 6vrigt dr planenlig. Syf-
tet med detaljplanen ir att bebygga omridet med suterringhus och denna stédmur be-
hévs for att sjilva byggnadskroppen f6r hus C ska kunna placeras inom byggritt, upp-
fylla kraven pa tillginglighet mellan gata och entré samt for att mojliggoéra parkerings-
plats framfor byggnaden.

Detaljplanen (plankartan) pekar ut fem omraden med byggritt inom fastigheten Skyrup
1:49. For dessa omraden anges bestimmelser om anvindning, tomtstorlek, byggnads-
ho6jd och totalhjd, taklutning samt om mark som inte fir bebyggas. Antalet hus/bygg-
ratt eller antalet bostader/bygeritt regleras inte nigonstans pa plankartan, som ar det

juridiskt bindande dokumentet. Pa plankartan finns en illustrationsplan som visar ett
Detta beslut har bekréftats digitalt och har dérfér ingen namnunderskrift.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen

Postadress: Hassleholms kommun, Miljo- och stadsbyggnadsférvaltningen, 281 80 Hassleholm
Besoksadress: Stadshuset, Nytorget 1, Hassleholm Telefon kontaktcenter: 0451-26 70 00
E-post: stadsbyggnad@hassleholm.se Org.nr: 212000-0985 Webb: www.hassleholm.se

Lov — D LOV 2023-000914 — 2023-08-09 — David Johansson



2(6)

exempel pa hur omradet kan bebyggas, men eftersom det inte finns nagot pa sjilva
plankartan som talar fOr att det dr exakt sd som husen ska placeras, dr det inte nagot
som dr tvingande i en bygglovsprovning. I listan med planbestimmelser pa plankartan
finns bestimmelsen ”P5” om att ”byggnader ska huvudsakligen placeras i enlighet med
illustration”. Beteckningen ”P5” finns diremot inte utsatt pa plankartan, i likhet med
6vriga beteckningar i listan, varfor den bestimmelsen inte dr gillande f6r den planerade
byggnationen. Det kan nimnas att detsamma giller f6r bestimmelsen 7’1, om hogsta
antal vaningar. Planbeskrivningen anger att bebyggelsen kan placeras i fyra grupper om
fyra eller fem hus vardera, och att nivaskillnaden mellan gata och back tas upp av en su-
terringvaning. Den anger ocksd att tva friliggande suterringhus kan placeras i den 6stra
delen av omradet utmed Herrgardsvigen (hus C 1 nu aktuell ansékan). Milj6- och stads-
byggnadsnimnden bedomer att bebyggelsen i nu aktuell ansokan sammantaget uppfyl-
ler detaljplanens syfte och intentioner, med héinvisning till att inget av det som star i
planbeskrivningen om antal husgrupper m.m. finns pa den juridiskt bindande plankar-
tan.

Detaljplanen anger tva bestimmelser om byggnaders hojd; dels att hogsta tillatna bygg-
nadsho6jd mot gata 1 meter dr 4,5 m, dels att hogsta tillatna totalhdjd dr 9 m. Bestimmel-
serna dr inte formulerade pd samma sitt, dd bestimmelsen om totalh6jd inte ndimner
”mot gata”. Utifran detta bedomer milj6- och stadsbyggnadsnamnden att detaljplanen
ska tolkas som att byggnadsh6jd ska matas fran blivande markniva invid fasadliv pa den
fasad som vetter mot respektive gata som ska anliggas utanfér husen. Detta bedoms
vara den berikningsgrundande fasaden, da dessa fasader utgér byggnadernas langsidor
och ir de som har storst allmin paverkan. Totalhojden ska ddremot mitas fran medel-
marknivan invid fasadliv pa respektive hus. Sammantaget bedomer nimnden att berak-
ningen av byggnads- respektive totalhdjd dr korrekt utférd och att héjderna inte inne-
bir en avvikelse fran detaljplanen.

Hus C ir, férutom tidigare nimnda del av stédmur, placerat inom byggritt och haller
dirmed ett avstand fran Herrgardsvigen som ar prévat som limpligt redan i detaljpla-
nen. De tva uteplatser 1 form av tridick som ér delvis placerade pa mark som inte far
bebyggas lingst i Oster ar placerade direkt pa mark, och inte upphojda nagot 6ver mark
fran den blivande marknivan. De skapar ingen mitvird area och bedéms dirfér inte in-
nebira att marken bebyggs vilket gor att de anses som planenliga. De eventuella
trad/det sly som behover tas bort for att dessa ska kunna anliggas ar inte skyddat i de-
taljplanen aven om marken inte far bebyggas, och naturvirdena just dir dr inte si hoga
sa att trid eller sly inte far tas bort. Namnden bedémer, i likhet med vid planarbetet, att
avstandet till Herrgardsvigen dr limpligt.

Synpunkterna fran sakdgare gillande hur backen i mitten av fastigheten ska hanteras,
geologisk undersckning, trafikokning, vagslitage, miljokonsekvensbeskrivning, placering
av nya gator och deras anslutning till Herrgardsvigen, dagvattenhantering samt de ge-
nerella fraigorna om byggprojektet dr saker som antingen ar prévade under arbetet med
att ta fram gallande detaljplan eller som ligger utanfér PBL. Enligt planbeskrivningen
behover bicken i vissa delar dras om p.g.a. planens genomférande och f6r det krivs
samrad med linsstyrelsen enligt miljobalken, men det dr inte en lovpliktig dtgird enligt
PBL och ingar dirmed inte 1 bedémningen av denna ansékan om bygglov. I planbe-
skrivningen anges att marken bestar av sandig — moig morin med normal blockfore-
komst, men nagon geoteknisk undersékning ar inte utférd. Hur de geologiska markfor-
utsdttningarna, och dven dagvatten, ska hanteras kan och kommer att hanteras pa de-
taljniva vid det tekniska samradet och innan startbesked ges, i enlighet mark- och mil-
jooverdomstolens dom 2017 — P 10076. Det beviljade bygglovet och ritningarna som

tillhor det ska foljas vid byggnation for att ett slutbesked ska kunna ges, sa nagot bygg-
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nadssitt som gor att byggnadshojd eller totalh6jd blir annorlunda 4n vad som redovi-
sats 1 ans6kan kommer inte att medges. Trafikokning, placering av nya gator och deras
anslutningar ir prévat i detaljplanen. Vigslitage och de generella fraigorna om byggpro-
jektet kan inte hanteras inom ramen for provning av bygglov enligt PBL. Nir detaljpla-
nen togs fram gjordes en behovsbedémning med slutsats att planens genomférande
inte bedoms leda till betydande miljépaverkan enligt PBL, och dirfér togs ingen separat
miljokonsekvensbeskrivning fram. Det finns ingen méjlighet enligt PBL att kriva att en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram i en ansokan om bygglov dir det finns en gil-
lande detaljplan.

Beskrivning av arendet

RS Bostadsutveckling har 2023-01-26 ansokt om bygglov f6r nybyggnad av samman-
byggda tvabostadshus (38 Igh), parkeringsplatser och stédmurar pa fastigheten
SKYRUP 1:49. Byggnadernas totala area ir pa 1 709 m2 BYA och 2 906 m? BTA. At-
girden foljer inte gillande detaljplan, da cirka 3 m av en stodmur som totalt ar 8,5 m
ling och med en héjd pa 1,6 m placeras pa mark som inte far bebyggas.

Riddningstjansten har i ett yttrande daterat 2023-05-12 angett att bygglov inte bor be-
viljas forran fragan om brandvattenforsorjning ar utredd. Nuvarande brandvattenposter
finns endast i de befintliga gatorna och ir dessutom placerade med ett inb6érdes avstand
som 6verstiger 150 m. S6kanden har latit en brandskyddskonsult utreda detta och har
redovisat ett forslag pa en 16sning 2023-07-05. Raddningstjansten har darefter fatt moj-
lighet att yttra sig 6ver detta forslag, och har i ett yttrande daterat 2023-07-18 inte
lingre nagot att erinra mot att bygglov beviljas.

Miljéavdelningen har i ett yttrande daterat 2023-05-17 inget att erinra mot att bygglov
beviljas, under férutsittning att byggnationen kan anslutas till kommunalt vatten och
avlopp.

Hissleholm Miljé AB har i ett yttrande daterat 2023-05-19 inga synpunkter gillande
renhallning. Gillande vatten och avlopp anges att det aktuella omradet endast delvis
omfattas av verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten. S6kanden uppmanas
att kontakta dem for vidare hantering av detta. Héssleholm Miljo AB har darefter 1 ett
mail daterat 2023-05-25 bekriftat att byggnationen ska anslutas till allmant VA via tva
forbindelsepunkter vid Herrgardsvigen.

Berorda sakigare har beretts tillfille att yttra sig och fastighetsdgaren till Skyrup 3:1 har
inte erinrat mot atgarden. Skriftliga synpunkter har inkommit fran fastighetsagare till
Skyrup 1:25, Skyrup 1:50 och Skyrups Samfillighetsférening. Synpunkterna galler bland
annat ans6kans 6verensstimmelse med detaljplanen med tanke pé antal hus samt place-
ring av stddmur pa mark som inte far bebyggas, byggnadshojd, hur bicken i mitten av
fastigheten ska hanteras, geologisk undersokning, placering av hus, trafikokning och
vigslitage, miljokonsekvensbeskrivning, placering av nya gator och deras anslutning till
Herrgardsvigen, dagvattenhantering och generella frigor om byggprojektet. Se respek-
tive yttrande f6r mer information.

Sokanden har getts mojlighet att bemota inkomna synpunkter och har limnat in ett
skriftligt svar daterat 2023-06-21. I skrivelsen nimns frimst végslitage och vilken be-
lastning pa omradet som den nya byggnationen bedéms innebira. Alla inkomna syn-
punkter/frigor beméts inte. Enligt plan- och bygglagen finns inget krav pa byggherren
att bemota inkomna synpunkter och inte heller nagot krav pa att byggnadsnimnden ska
fungera som en mellanhand som skickar 6ver byggherrens respektive sakdgares syn-

punkter till ’motparten” tills de eventuellt dr Sverens. Milj6- och stadsbyggnadsnamn-
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den bedomer att drendet ar tillrdckligt utrett och att den information som sammantaget
nu finns 1 drendet ar tillrdcklig for att ett beslut om bygglov ska kunna tas.

Avgifter

Avgift enligt taxa 2023:

Lov och startbesked: 150 889 kr

Kommunicering: 7 219 kr

Kungorelse: 25 kr (20 kr + moms 25 %)

Lageskontroll: 5 775 kr

Avgift enligt taxan: 163 908 kr. Faktura 6versinds separat.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, enligt delegation

David Johansson
Bygglovshandliggare

Viktig information som tillhor ditt beslut finns pd néista sida.
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Viktig information som tillhor ditt beslut

Beslutet kan 6verklagas
Hur man 6verklagar samt information om s.k. forenklad delgivning framgar av foljebre-
vet.

Nar du fatt lov

Pa grund av att nya regler om férbud av verkstillighet innan ett beslut har vunnit laga
kraft har inforts 1 forvaltningslagen, har det inforts bestimmelser 1 plan- och bygglagen,
PBL, som sirskilt reglerar verkstillbarheten av lovbeslutet. Lagindringen i PBL innebir
att fran och med den 1 juli 2018 far beslut om bygg-, rivnings- och marklov verkstillas
forst fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter
dessa fyra veckor far beslutet verkstillas aven om det inte har fatt laga kraft. Att verk-
stilla innebir att beslutad atgird genomfoérs, dvs att paborja bygg-, rivnings- eller mark-
arbeten.

Syftet med lagindringen ir att ge berorda sakigare tid att limna in en 6verklagan innan
beslutet verkstalls. Pa sd sitt kommer byggherren littare kunna ta reda pa om atgirden
ar overklagad innan denne avgér om atgirden ska paborjas. Det mojligeor dven for
eventuella klaganden att hinna begira inhibition av beslutet hos linsstyrelsen innan
byggherren paborjar atgirden. Om beslutet inhiberas innebar det att beslutet inte far
verkstillas forrin det ar slutligt provat.

Lovet upphor att gilla om atgirden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet om bygglov har vunnit laga kraft.

Nir startbesked getts far atgirden paborjas pa egen risk innan bygglovsbeslutet vunnit
laga kraft. Vid ett eventuellt 6verklagande kan Gverprovande instans upphiva beslutet
om bygglov.

Milj6- och byggnadsnimnden kommer att préva forutsittningar fOr att ta ut en
byggsanktionsavgift om édtgirden paborjas innan miljé- och stadsbyggnadsnimnden har
gett ett startbesked.

Samrdd med linsstyrelsen enligt miljébalken krivs f6r omdragning av bick.

Dispens fran linsstyrelsen kravs for atgard som pa nagot sitt paverkar stengirdsgirden
1 mitten av fastigheten.

Kontakta lantmaiteriet angaende lantmateriférrittning f6r utékning av gemensamhets-
anliggningen (nya gator).

Tillstand enligt ordningslagen kan krivas fér arbetsomradet pa allmin plats.

Utsittning skall utféras av miljo- och stadsbyggnadsforvaltningens personal eller extern
sakkunnig som har mitningsteknisk fardighet enligt Lantmiteriets rekommendationer
eller blivit godkind av milj6- och stadsbyggnadsnimnden. Ansékan om behérighet f6r
husutstakning ska vara godkind av milj6- och stadsbyggnadstorvaltningen innan arbete
paborjas. Anmalan om vem som utfor husutstakningen ska goras infor varje uppdrag.

Detta beslut har bekréftats digitalt och har dérfér ingen namnunderskrift.
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Efter utfort arbete ska inmatningsdata limnas in till miljo- och stadsbyggnadsforvalt-
ningen omgaende. Redovisade data skall motsvara inmitningspunkt pa profilbrida, 1

Sweret 99 13 30 och RH 2000.

Besiutet har séints till sokanden och fastighetsigaren.
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