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Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen
Hassleholms kommun
att: David Johansson

Synpunkter frin Skyrups Samfillichetsforening ang. bygglovsansokan for nybyggnation pa
fastichet Skyrup 1:49

BAKGRUND

Skyrups samfillighetsférening har fatt brev frdn milj6- och stadsbyggnadsndmnden angaende
inkommen bygglovsansokan for nybyggnad av sammanbyggda tvabostadshus (38 Igh),
parkeringsplatser och stddmurar pé fastigheten SKYRUP 1:49. Samfilligheten ges mdjlighet att yttra
sig angdende en stodmur pa prickad mark.

Vid ett mote med miljo-och stadsbyggnadsforvaltingen 2023-05-22 diskuterades inte bara stddmuren
utan ocksa andra fragor. Samfilligheten fick da till den 15 juni 2023 att inkomma med synpunkter pa
nybyggnationen.

Samfillighetens synpunkter, som redovisas hér nedan, avser

- Stédmur

- Detaljplan

- Naturmiljon

- Trafik

- Dagvattenhantering
- Byggprojektet

- Ny forréttning

STODMUR
Samfilligheten sdger nej till att 1ata bygga en stodmur pa prickad mark da det strider mot géllande
detaljplan.

DETALJPLAN
Skyrups Samfillighetsforenings stillningstagande géllande detaljplan i relation till féreslagen
bebyggelse.

Texten bestar av:
e  Klipp fran detaljplan i kursivt. Detaljplanens rubriker i fet stil
e  Stillningstagande fran Skyrups Samfillighetsforening
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Syfte

Syftet med planen dr att prova lampligheten av att uppfora cirka 20 friliggande och kopplade
enfamiljshus pd delar av fastigheten Skyrup 1:20 som i géllande plan dr allmdn plats med
beteckningen NATUR, planen ska dven dndra vissa delar av Skyrup 1:20 som idag dr allmdn plats
med beteckningen PARK till kvartersmark for att skotselkravet ska hamna pad fastighetsdgaren istdllet
for, som idag, pa samfdllighetsforeningen.

- Den i bygglovsansokan foreslagna bebyggelsen avser inte ca 20 friliggande eller kopplade
enfamiljshus, utan bestér av 38 lagenheter. Detta &r en visentlig avvikelse i sdvél antal
bostiader som i bebyggelsen karaktér.

Behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
- Da det inte genomfordes en miljokonsekvensbeskrivning da detaljplanen utformades, och
lagstiftningen pé detta omrade genomgétt forandringar bér en MKB tas fram

Planen medger byggandet av ett tjugotal smdahus samt anldggandet av lokalgator for att angéra
denna bebyggelse. Detta dr en mindre komplettering i ett befintligt bostadsomrdde.

- Skyrups Samfillighetsforening motsétter sig denna beskrivning och ser det som en mycket
stor forandring av bostadsomradet att bygga 38 lagenheter. Det ar en utdkning av antalet
bostdder med 22% for omrédet! I Skyrups Samfillighetsforening fanns vid arsskiftet
2022/2023 171 st fastigheter bebyggda med 1-2 familjhus.

Planens genomforande kan leda till marginella okningar av trafiken pd Herrgdrdsvdgen samt pd
vdgen mellan Skyrup och Tyringe.

- Skyrups Samfillighetsforening anser att 6kningen av trafik pad Herrgardsvigen kommer bli
markant med den kraftiga 6kningen av permanenta bostdder om planen genomfors.

Gemensamhetsanliaggningar
- Skyrup 1:49 idr del av bdde GA2 och GA3. Andelstal for fastigheten maste anpassas till
ovriga hushall i omradet i en forréttning. Tidigare forrattning for 1:49 &r annullerad (1293K-
09/105).

Terridng och naturanpassning

Den nya bebyggelsen grupperas kring den bdck som rinner genom omrddet och som kommer
att bli ett positivt inslag i boendemiljon. Fér planens genomforande krdvs att béckfdaran i vissa
delar ldggs om. For detta krdvs samrdd med |dnsstyrelsen enligt miljébalkens bestdmmelser.

- Av bygglovshandlingarna framgér inte hur biackfaran ar tdnkt att hanteras. Det enda
som presenterats dr en 3D bild dér backfaran dr igenlagd och det ar grasplan 6ver hela
ytan.

Bebyggelse

Den nya bebyggelsen inom planomrddet placeras huvudsakligen ldngs de tvd nya gatorna i
fyra grupper om fyra eller fem hus vardera. Nivdskillnaden mellan gata och béck tas upp av
en suterrdangvaning. Mellan gata och hus kan carport eller garage uppforas sa linge
avstdndet till gatan dr minst fyra meter.

Tva friliggande suterrdnghus placeras i den Ostra delen av omrddet utmed Herrgdrdsvigen,
infart till fastigheterna far dock inte ske fran denna. istdllet ska angoring ske frdn lokalgata.

- Bebyggelsen i bygglovshandlingarna avviker avsevirt fran detaljplanen.



Byggnationen ska ske i fyra grupper, samt tva friliggande hus. Bygglovshandlingarna visar
pa 5 husgrupper dir det i atminstone 3 av grupperna ingér fler huskroppar dn detaljplanen
medger.

Gator och trafik, kollektivtrafik

For anldggandet av den gata som trafikmatar den nordvdstra delen av det sodra omrddet krdvs
att den damm som ligger pd bland annat Skyrup [ :44 till vissa delar fylls ut. Denna gata finns med
i den befintliga gemensamhetsanldiggningen for gator i Skyrup, men dr inte utbyggd.

Kommunen dr inte huvudman for de nya gatorna inom planomrddet. For att fd en god helhet i
Skyrup bér dven de nya gatorna ingd i den gemensamhetsanldggning (GA 2) som utgdr ovriga gator
i Skyrup och som forvaltas av Skyrups samfdllighetsforening.

- Det framgar inte av bygglovshandlingarna som Skyrups Samfillighet tagit del av hur
dammen ska hanteras.

- Om de boende pa nagot sitt ska ha utfart till eller ndgon lokalgata, sa ska fastigheten vara
med i Skyrups Samfillighetsforening sdsom nu dr. Detta géller for savdl GA2 som GA3
(gronomraden).

Skyrups Samfillighetsférening ser dock inte det som en sjélvklarhet att dessa lokalgator ska
forvaltas av foreningen.

Slutsummering avseende detaljplanen:

Skyrups Samfillighetsforening anser inte att den foreslagna bebyggelsen ar férenlig med
detaljplanen. Avvikelserna 4r manga och visentliga vilket framgér av ovanstaende text.

NATURMILJO
Dé den planerade byggnationen innebér ett stort ingrepp i ett omrade som i detaljplanen
klassificeras som NATUR anser samfilligheten att det bor goras en ny miljokonsekvensbeskrivning.

TRAFIK

Okad trafik

I detaljplanen star det att ’planens genomforande kan leda till marginella 6kningar av trafiken”.
Samfilligheten motsétter sig denna beskrivning. Da Skyrup saknar kollektivtrafik behdver alla hushall
minst en bil. Véldigt manga har tva. 38 ldgenheter innebédr minst 38 bilar men man maste planera for
det dubbla, d.v.s. 76 fordon, vilket innebér en kraftig 6kning av trafiken bade inom samféllighetens
omrade och mellan Skyrup och Tyringe. Okad trafik innebir 6kade utslipp, 6kat buller, 6kat slitage pa
Herrgardsvagen samt dkad pafrestning pa djurlivet och pé naturen i allménhet.

Parkeringsplatser

Man bor planera for parkeringsplatser for tva bilar 1 anslutning till varje ldgenhet for att undvika att
bilar star i vigen for raddningstjdnsten, sophdmtningsbilar och andra fordon som behdver latt komma
fram.

Infart/utfart Travvigen och Skrittvigen

Samfilligheten sdger direkt nej till de planerade in- och utfarterna fran Travvadgen och den nya
Skrittvdgen da de utgdr en stor trafikfara. Infarten fran Herrgardsvégen till Travvigen ar pa
nedférsbacken direkt efter en kurva. Infarten till Skrittvdgen innebér en sviang pa 160 grader snett
uppét och bakat. De planerade infarterna till Travvégen och Skrittvigen dr svéra nog for personbilar



och i princip omojliga for lastbilar med slép och storre fordon.

DAGVATTENHANTERING

Samfillighetens omréde, som ligger pa en sluttning frdn Matterddsasen ner till Finjasjon, &r mycket
kéansligt for vatten. Den planerade byggnationen ligger pa ett bergsomrade dér grundvattnet tranger
upp. Marken é&r fuktig och sank. Det rinner en back genom omradet och pé fastigheterna intill, 1:38,
1:39 och 1:44, ligger en liten damm. Fastighet 1:49 f.n. utgors av ett storre skogsomrade, med en
hojdskillnad pa ca 9 meter, dir trdden och marken tar hand om dagvattnet. Att avverka skogen och
ersitta den med flera tusen kvadratmeter asfalterade végar, parkeringsplatser, husgrunder och hustak
innebér en okad risk for problem och dversvamning langre ner mot Herrgardsvagen och golfklubben
samt dverbelastning pé befintliga diken och dagvattenledningar i de Ostra delarna av samfallighetens
omréde.

I all samhéllsplanering idag tas hénsyn till klimatfridgan. Extrema regnvéder blir vanligare. Marken pa
1:49 maste alltsd kunna ta emot inte bara normala méngder regnvatten utan dven stortregn med mycket
vatten pa kort tid.

For samfilligheten ar frigan om dagvattenhantering extremt viktig och vi kraver darfor att
byggforetaget visar exakt hur man planera att hantera dagvattnet.

BYGGPROJEKTET

Boendeformen: hyresritter, bostadsritter eller deldgande?

Referensprojekt: Har byggforetaget tidigare erfarenhet av liknande projekt? Finns referensprojekt?
Aterstillningsgarantier: Samfilligheten vill ha garantier for ev. skador pa vara vigar samt pa
dagvatten- och belysningsanlédggningar. Herrgardsvéigen som transportvig ar kinslig p.g.a. att det finns
dike utan mottryck.

Geoteknisk undersokning: Har byggforetaget gjort /tanker gora en geoteknisk undersokning?
Byggnationens genomforande/etappindelning

Det blir olika konsekvenser beroende pa grundldggning, dvs latt eller tung konstruktionen, likaledes
overbyggnaden. Utifran de val entreprendren gér méste en konsekvensanalys/beddmning genomforas.

Byggnation i etapper innebér trafikproblem under lang tid.

Gator och belysning: Inom exploateringsomraden ar det alltid entreprendren som anldgger detta.
Skotseln av ovanstaende maste inte nddvindigtvis ingd i samfallighetens uppdrag.

Firdigstillandegarantier: For att sdkerstilla fardigstdllandet av projektet ska en adekvat summa
lasas 1 bank tills godkénd slutbesiktning och slutbevis erhéllits fran kommunen. Detta forfaringssétt
sdkerstéller for samfalligheten oonskade konsekvenser.

Bécken: Vilka konsekvenser fér det av att dndra en befintlig backféra i en redan kénslig natur?

Stengirdsgard: Det gar en stengédrdsgard rakt igenom fastigheten. Hur tillgodoser man bevarandet av
denna? Liansstyrelsen beslutar om dessa skyddade byggnadsverk.

Elkapacitet: Finns tillrackligt elkapacitet?

Miljopaverkan: Rent allmént har kommunen ett mycket stort ansvar da det géller att besluta om ett
projekt som paverkar bade naturmiljon och en kénslig infrastruktur.



NY FORRATTNING
Det nya omrédet kommer att ingd i samfélligheten. Andelstalen for GA 2 resp. GA 3 ska baseras pa
antalet lagenheten och inte pa en enda fastighet 1:49. Detta forutsétter en ny forrattning.

Skyrup 13 juni 2023

John Taylor
Ordf. Skyrups Samfillighetsférening



