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Skyrup 1:20 m.fl., sydvastra delen
Dnr PLAN 19/2005

Kommunfullmiktige 1 Hissleholms kommun har den 28 januari 2008,
antagit forslag till detaljplan for Skyrup 1:20 m.fl, sydvistra delen.

Beslutet dverklagades tili ldnsstyrelsen, som meddelade beslut den 16
maj 2008. Linsstyrelsens besiut Gverklagades till regeringen. Regeringen,
miljddepartementet har den 20 november 2008 beslutat att avsla Gver-
klagandena.

Kommunfullméktiges beslut har dirmed vunnit laga krafi den 20 novem-
ber 2008,
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Byggnadsnimndens sekreterare
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Detaljplan for

SKYRUP 1:20 M.FL.
Sydvastra delen

Héssleholms kommun
Skane lan

Stadsbyggnadskontoret 1 Hiissleholm, juni 2007

Planen mdjliggér byggandet av ett tjugotal smahus samt dndrar en del
parkmark till kvartersmark.

Detaljplanen antogs av Kommunfulimdktige 2008-01-28 §5
Laga kraft 2008-11-20
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HANDLINGAR

Planen utgdrs av plankarta med planbestimmelser, Till planen hor planbeskrivning,
genomfdrandebeskrivning, grundkarta, markégarforteckning och samridsredogorelse.
For att fA all information (se helheten) i drendet bor plankartan i#sas ihop med de
beskrivningar och utredningar som hor till drendet.

INLEDNING

Bakgrund

Agaren till fastigheten Skyrup 1:20, Skyrupsgarden AB, har till byggnadsnimnden
inkommit med en ansdkan om planéndring for vissa delar av sin fastighet. Med skisser
gjorda av Mellanrum landskapsarkitekter som grund besiét byggnadsnimnden 2006-01-
17 att uppritta ett forslag till detaljplan dver omradet.

Syfte

Syftet med planen dr att préva ldmpligheten av att uppfora cirka 20 friliggande och
kopplade enfamiljshus pa delar av fastigheten Skyrup 1:20 som i géllande plan r allmin
plats med beteckningen NATUR, planen ska dven dndra vissa delar av Skyrup 1:20 som
idag dr allman plats med beteckningen PARK till kvartersmark for att skdtselkravet ska
hammna péa fastighetsigaren istdllet f6r, som idag, pd samfillighetsforeningen.

Planfakta

Planomradet omfattar den del av fastigheten Skyrup 1:20 sdder om Herrgérdsvigen vil-
ken avses exploateras for bostadsindamal, samt det omrdde som idag utgor alimin plats
enligt karta nedan. Dessutom omfattas deiar av fastigheterna Skyrup 1:44, Skyrup 3:228
och Skyrup 3:1 samt fastigheterna Skyrup 1:38 och 1:39. Hela planomradet &r privatigt
och den totala arean 8r ca 3 ha.

-

Graskrafferar omrdde wgdr planomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

1 den fordjupade Sversiktsplanen for Hissleholms titort och FinjasjSbygden fran 1995
konstateras att det inte radde nagon stérre efterfragan pa tomter for fritidshus under 1980-
talet. Eftersom det fanns manga avstyckade men obebyggda tomter i Skyrup fSreslogs
inte heller nigra nya omraden f5r bebyggelse.

I det forslag till ny dversiktsplan som under november till december 2006 4r utstéllt gdrs
ett generellt stillningstagande att eftersom det finns gott om utrymme fisr expansion inom
de befintliga fritidshusomradena behover inte nagra helt nya sidana omraden etableras.
Det sigs ocksa att kommunen ska medverka till att fritidshusomradena utvecklas pa ett
positivt sétt genom att underlitia for permanentboende.

Nirheten till bade golfbanan, Finjasjén och annan rekreation gor Skyrup till ett attraktivt
omrade for vildigt minga, vilket gor att det finns ett stort intresse for att exploatera
ytterliggare markomraden for bebyggelse.

Detaljplaner

For storre delen av planomradet géller en detaljplan fran 1991-05-07 respektive
1965-10-11. De delar som avses bebyggas dr i gillande plan angivna som naturmark.
Slatligen &r den del av planomradet som ligger kring dammen parkmark i nuvarande plan.

En mindre del av planomradet ligger idag utanfor planlagt omride.

Sektorsplaner

Planomradet berbrs inte i
naturvirdsprogrammet fran 2005. 1
“Grénplan for park- och naturomraden

1 Héssleholms tétort” pekas dock vissa
omraden norr om planomradet ut som
vardefull natur av klass I1. Detta innebér
att hidr finns stora naturvirden,

Programmet

Nigot program som anger madl,
forutsitiningar och inrikining for denna . i e
detaljplan har mte upprittats. Detta har Orangemarkerat omride pekas § grinplanen ut som
inte ansetts nddvindigt med tanke pa att vérdefidl natur. I ock I markerar sektioner pd sidar 3.
dessa aspekter istillet behandlas i denna planbeskrivning som ar fGremal {8r samrad med

berdrda under sommaren 2006.

Behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Eniigt 3 kap. 188 Plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning upprittas for
en detaljplan om den kan antas medfora betydande miljépaverkan. For att klargéra om




planen kan innebéra en betydande miljopaverkan behéver en behovsbedomning géras.

De delar av planomridet som &r ténkt for exploatering bestér av ett skogsomride genom
vilket det rinner en mindre bick. Omridet dr idag ir planlagt som natur, Det anviinds inte
i ndgon ndmnvérd utstrickning for rekreation och &r inte klassat som vérdefullt i grénplan
eller naturvardsprogram.

Planen medger byggandet av ett tjugotal sméhus samt anldggandet av lokalgator
for att angdra denna bebyggelse. Detta dr en mindre komplettering i ett befintligt
bostadsomrade,

Planens genomforande kan leda till marginella 6kningar av trafiken pa Herrgérdsviigen
samt pad vagen mellan Skyrup och Tyringe. Den pdverkar ocksa tili viss del
tillgéngligheten p4 allemansrittslig mark i Skyrup, men dven efter genomforandet av
denna plan kommer tillgangen till naturmark i nfiromridet att vara god.

Planens genomf{drande beddms inte leda till betydande miljdpaverkan sdsom menas
i plan- och bygglagen, dirfér kommer ingen separat miljokonsekvensbeskrivning att
upprittas,

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden har 2006-01-16 gett stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att uppritta
ett forslag till detaljplan med inkomna skisser som underlag. Kring detta torslag har
samrad hallits med berdrda sakégare, myndigheter och organisationer enligt belut i
byggnadsnimnden 2006-04-11.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Historik

Skyrup ér en plats som under lang tid paverkats av manniskan. De dldsta skriftliga
killorna som belidgger bebyggelse vid det som idag dr Skyrups herrgérd ir frén 1466, men
i omradet finns dven spér efter andra, 4ldre, boplatser.

P4 1960-talet bérjade omridet byggas ut for fritidsboende och rekretionsindamal.

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs till stdrsta delen av 16vskog med mycket bok och al.

En béck rinner genom omrédet vilken slutar i dammen som ligger vid Herrgirdsviigen.
Bicken delar omradet i tva langsmala delar. Omridet som hethet sluttar mot nordost och i
tviirsektion har omradet i stora delar en V-profil.

W ——

Sektion I skaia {300
]

B ——

e it epr it

Sektion H, skala 1500

Se pd bilden pd sidan 4 var sekiionerna dr tagna.




Négon markradonmiitning &r inte gjord inom planomradet. De mitningar som sedan
tidigare finns i andra delar av Skyrup visar mellan 8,9-16,1 kBg/m®. Dessa virden ligger
inom eller under granserna for normalrisk som dr mellan 10-50 kBg/m?.

Landskapsbiid

Planomradet ligger i vacker, relativt kuperad, 16vskogskliddd natur med bland annat bok
och al. Utdver uppvixta trid finns ocksa relativt mycket buskvegetation,

Geotekniska foérhallanden

Marken bestar enligt SGUs jordartskarta av mestadels av sandig-moig moriin med normal
blockférekomst. Nigon geoteknisk undersokning 4r inte utford.

Kulturmiljé och fornlamningar

Inom och i anslutning till
planomradet finns enligt
lansstyrelsen ett antal objekt
somt r av intresse for den lokala
kulturmiljén.

1. Storskyrups gamla tomt enligt
karta frén 1772, Aldsta skriftliga
beldgg {or derna gird &r, enligt
riksantikvariedmbetet, {ran 1466.
Klassat som “bevakningsobjekt™. °
2. Enligt Riksantikvaricimbetet S e e
finns hir dlvkvarnsliknande Objekt Jfinns upptagna i Lins s fornminnnesregister.
forekomst i en avslagen

sten. Omtalad som offersten i bygden. Stenen 4r hitflyttad, har tidigare funnits i en
stengirdsgérd séder om Herrgérdsviigen. Klassad som “6vrig kulturhistorisk l&mning™.
Denna sten har dock inte kunnat pétraffas under planarbetet. Aven fastighetsigaren har
pdpekat att denna sten saknas 1 kontakter med ldnsstyrelsen i juni 2003,

3. Boplats utan synlig anldggning, ca 130x90 m (NV-SO). I dkern har patriffats ett 10-tal
flintavslag. Omréadet har status som fast fornlimning,

Befintlig bebyggelse

Inom planomridet finns idag ingen bebyggelse. [ anslutning tili planomradet finns det
en hel del enfamiljshus, denna r ganska spretig till sin karaktér och har inga distinkta
egenskaper som ny bebyggelse maste anpassas till.

Granne med planomradet ligger ocksad Skyrups herrgard. Huvudbyggnaden ligger
som fondbyggnad n&r man kommer pd Herrgdrdsviigen vilken &r infartsvig till hela
Skyrupsomradet. Byggnaden dr gulputsad med mansardtak och i en klassicerande
arkitektur. Herrgérden dr av stort kalturhistoriskt virde.




Rekreation

Planomradet ligger i anslutning till Hissleholms GK med 18-hals golfbana. I
néra anslutning finns ocksa Finjasjdleden som #r en vandringsled samt Finjasjon
med mdjligheter till bad och vattensporter. | omgivningarna finns god tillgang till
allemansrattslig mark.

Gator och trafik
Planomridet genomkorsas av Herrgérdsvigen vilken ar huvudgatan i Skyrup och dven
infartsvig till golfklubben och Skyrupsgarden.

Det finns inte ndgon kollektivtrafik till och fran Skyrup.

Service

I Skyrup &r tillgingen pa bade offentlig och kommersiell service begrinsad.
Skyrupsgérden AB driver restaurang och hotell, i Svrigt ir man hinvisad till Tyringe
centrum som ligger ungefir fem kilometer bort.

Gemensamhetsanidaggningar

Stdrre delen av planomrédet belastas av en gemensambhetsanldggning fér grénomraden,
Skyrup GA:3. Ungefér 270 fastigheter deltar i denna gemensamhetsani3ggning som
omfattar detaljplanelagda park- och naturomriden i Skyrup. Dessa fastigheter bildar
tillsammans en samfallighet for anliggningens utférande och drift.

Skyrup 1:20 belastas ocksd av ett forordnande om upplitelse av mark for aliménna platser
enligt 6 kap 19 § plan- och bygglagen.

PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Terréng och naturanpassning

Den nya bebyggelsen grupperas kring den back som rinner genom omradet och som
kommer att bli ett positivt inslag i boendemiljén, For planens genomforande krévs
att biackfaran i vissa delar liggs om. For detta krévs samrad med linsstyrelsen enligt
miljébalkens bestammelser.

Bebyggelse

Den nya bebyggelsen inom planomradet placeras huvudsakiigen langs de tva nya gatorna
1 fyra grupper om fyra eller fem hus vardera. Nivéskillnaden mellan gata och bick tas upp
av en suterrdngvaning. Mellan gata och hus kan carport eller garage uppforas si linge
avstindet tll gatan dr minst fyra meter.

Tva friliggande suterrdnghus placeras i den Gstra delen av omradet utmed
Herrgardsvigen, infart till fastigheterna far dock inte ske fran denna, istillet ska angéring
ske frin lokalgata.

Byggritterna pd Skyrup 1:38 och 1:39 tas bort eftersom dessa fastigheter utgors av en




damm. P4 sa siitt kan dessa fastigheter vid en omprovning av gemensamhetsanlidggningen
undantas fran den krets av fastigheter som ska sta fr utbyggnaden av lokalgatan utmed
dessa fastigheter,

Kulturmiljoé och fornlamningar

Den nya bebyggelse som planen méjliggdr kommer inte att paverka de objekt som &r
intressanta ur kulturmiljésynpunkt.

Rekreation

Den foreslagna bebyggelsen ligger i ett omrade som idag ér allemansrittsligt tillgingligt
och dr en del av ett stérre skogsomrade. En exploatering leder till att marken niarmast
denna bebyggelse troligen inte kommer att anvindas pa samma sétt som idag, det
kommer dock @ven i fortsittningen finnas god tillgéinlighet till allemansritislig mark i
niromradet.

Gator och trafik, kollektivtrafik

For anldggandet av den gata som trafikmatar de nordvistra delen av det sédra omradet
krivs att den damm som ligger p bland annat Skyrup 1:44 till vissa delar fylls ut. Denna
gata finns med i den befintliga gemensamhetsanliggningen for gator i Skyrup, men ir inte
utbyged.

Kommunen &r inte huvudman fér de nya gatorna inom planomradet. For att f6r att fa en
god helhet i Skyrup bor dven de nya gatorna ingd i den gemensamhetsanliggning (GA 2)
som utgdr dvriga gator i Skyrup och som forvaltas av Skyrups samfillighetsforening.

Nagon kollektivtrafik planeras i dagslidget inte till Skyrup.

Etapper

Den foreslagna bebyggelsen ar ordnad pé ett sadant sétt att den enkelt kan byggas ut §
etapper. En rimlig etappindelning blir att bygga ut infrastruktur och avstycka tomter for
en gata i taget.

Miljokvalitetsnormer

Miljskvalitetsnormer finns for svaveldioxid, kvivedioxid, bly, luftburna partiklar samt
utsldpp till fisk- och musselvatten. Normerna anger féroreningsnivaer som manniskor kan
utsittas fOr utan att betydande oldgenhet f6r halsan uppstér.

Planens genomfGrande kan inte torviintas leda till utslapp som medfor att miljékvalitets-
normerna dverskrids,

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Huvudmannaskap

Komumunen &r inom planomradet inte huvudman fdr allmiinna platser,

~J




Genomforande

Genomfdrandetiden {6r planen dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Planforfarandet

Detaljplanen handldges med normalt planfirfarande. Detta innebér att efter samradet
kommer eft eventuellt reviderat planforsiag att stdllas ut for allmén granskning innan den
kan antas av byggnadsnimnden.

REVIDERAT EFTER SAMRAD

- Den foreslagna byggrétten vid infarten till Skyrups Herrgérd har tagits bort.

- Den féreslagna bebyggelsen i “skidbacken™ har aterremitterats till exploatéren for
yiterliggare utredning och kommer framdver behandlas i en separat detaljplan.

- Planbeskrivningen har kompletterats angéende de gemensamhetsanliggningar som
belastar planomradet.

REVIDERAT EFTER UTSTALLNING

- E-omréade har tilkommit kring transformatorstationen vid dammen, samt u-omriden for
att sdkerstilla ilgdngligheten till ledningar.
-Byggritterna har tagits bort pa fastigheterna Skyrup 1:38 samt 1:39.

Héssleholm 2007-06-05
Stadsbyggnadskontoret

Leif Berg
stadsbyggnadschef
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HASSLEHOLMS KOMMUN
BYGGNADSNAMN{)ENU I

2009 -01- 23
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222

2.3

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhérande detaljplan for delar av Skyrup 1:20,
Tyringe, Héssleholms kommun, Skéne ldn.

BAKGRUND

Beslut, syfte och omfattning

Tagna beslut, planens syfte och omfattning framgar av bifogad planbeskrivning.

ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOMFORANDET

Detaljplan.

Detaljplan upprittas genom kommunens forsorg.

Planens syfte 4r att préva ldmpligheten av att uppfora cirka 20 friliggande och
kopplade enfamiljshus. Planen ska &ven éndra vissa delar av Skyrup 1:20 frdn park

till kvartersmark.
Planen handldggs som normalt planférfarande.

Bebyggelse.
Befintlig bebyggelse.
Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse.

Ny bebyggelse.

I planomradet utformas bebyggelsen som kopplade suterrdnghus, totalt kan det

byggas 20 hus, varav tva stycken blir friliggande.
Byggnationen sker i privat regi.

Markiearforhallanden.

Berdrd mark #r i privat figo.

SAKLK\Exploateringsavdt VictoriaGenomforandebeskrivning'Skyrup 1-20, detar av.doc




24

24.1

242

243

24.3.1

244

245

2.4.6

2.4.7

[
LA

55
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Anlédgeningar.
Huvudmin.

Kommunen 4r ¢j huvudman for allménna gator och parkomraden utan dessa bor
ing i befintlig gemensamhetsanlaggning GA 2.

Hissleholms Vatten AB #r huvudman for va — verksamheten.

E.ON Elnit Sverige AB #r huvudman for eldistributionsnétet inom
planomradet.

Mark.

Geoteknisk undersdkning inom planomradet dr ej gjord.

Tnom omrédet finns ett fatal kinda fornldmningar. Det aligger byggherren att fore
byggnation forvissa sig om markens beskaffenhet och lget for ledningar.
Radonmitning skall utforas i samband med bygglovsprévning.

Va-anldggningar

Dricksvatten, spillvatten, dagvatten.

Anliiggningar dr inte utbyggda.

Gator, belysning,.

Inom planomrédet far tvd nya lokalgator anlaggas. Standarden p4 dessa gator ska
vara jimforbara med §vriga lokalgator i Skyrup. I det sddra omradet krivs att en
damm till viss del fylls ut.

Belysning inom planomradet 4r &) utbyggt.

Eldistribution.

Eldistributionsniitet 4r ej utbyggt inom planomradet. Mark for ledningsnétet br
inom kvartersmark upplatas genom exempelvis servitut.

Kollektivtrafik.
Det finns ingen kollektivtrafik till och frén Skyrup.

Park

Omradets norra och s6dra delar utgérs bitvis av parkomrade.

Utgifter.

Kommunens utgifter for plangenomfirandet har preliminért uppskattats av

$AK LK \Exploateringsavd\Victoria\Genomfurandebeskrivning\Skyrup 1-20, delar av.doe
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respektive forvaltning till foljande belopp i 2006 rs kostnadsniva:

Detaljplan inkl grundkarta och markégareforteckning 169 594 kr
SUMMA 169 594 kr

Fér byggherre kommer forslaget forutom bygg- och anliggningskostnader
innebira kostnader for fastighetsforviirv, nybyggnadskarta, bygglov, bygganmilan
och utsittning.

Ovanstdende summor 4r redovisade exkl moms.

Inkomster.

Kommunen kommer att erhlla intiikter for detaljplan, nybyggnadskarta, bygglov,
bygganmilan och utséttning.

Fastighetsplan.
Fastighetsplan erfordras ej.

Fastighetsbildning.

Avstyckning/Fastighetsreglering

Avstyckning och fastighetsreglering kan ske for bildande av bostadsfastigheter
enligt planforslaget.

Andrad markanvindning.

For storre delen av omradet finns gillande detaljplan som anger omradets
anviindning for hotell och restaurang, natur och park.

Den nya planen anger uppdelning av planomradet for bostider, natur, hotell och
restaurang, samt lokalgata och géngvig.

HANDLAGGARE.

Fragor avseende detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och husutséttning
handldggs av kommunens Stadsbyggnadskontor, telefon 0451- 268906
(detaliplan), 268911 (bygglov) och 268383 (nyb. karta, husutsitin.).

Fragor avseende vatten — och avloppsledningar handléiggs av Hassleholms
Vatten AB, telefon 0451-268321.

Fragor avseende lantmiteridtgérder handliggs av Lantmiteriet, Héssleholm,
telefon 0451- 268387.

Fragor avseende eldistributionsnitet handlaggs av E.ON Sverige AB,
telefon 0451-381000 (vx).

SAK LK \Exploateringsavd\Victoria\Genomfurandebeskrivning\Skyrup 1-20, delar av.doc
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TIDPLAN
Detaljplan.

Samradsforfarande med myndigheter och fastighetsdgare/sakigare bedéms
ske under sommaren 2006 och utstillande samt antagande under hdsten/vintern

2006.

Lantmiiteriiteiirder.

Lantmiteriatgédrder utfors efter bestillning av markégaren.
GENOMFORANDETID

Allmént.

Nir detaljplanen antas skall kommunen bestdmma den tid markégaren har till
sitt forfogande for att genomftra planen. Nir genomftrandetiden &r till dnda

mister markdgaren méjligheten att i erséttning fér ej utnyttjad bebyggelseritt.

Speciella bestimmelser.

Detaljplanens genomftrandetid slutar fem ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Detta mnebdr att planen bor vara fullt utbyggd till detta datum,

HASSLEHOLMS KOMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING

R /. /4

Tommy f@’isson “Victoria A
Expl.ig,g Fast.ass

SMK LK Exploateringsavd\WVictoria\Genomforandebeskrivaing Skyrup 120, defar av.doc




